EXPEDIENT D’ATORGAMENT DE LLICÈNCIES URBANÍSTIQUES
Índex de documents
1) Sol·licitud de llicència urbanística (vegeu model normalitzat aprovat amb l’ordenança   d’intervenció administrativa en els actes d’edificació i ús del sòl–annex 1-)

2) Decret d’Alcaldia de sol·licitud d’informes interns
3) Informe tècnic
4) Requeriment d’esmena de deficiències
5) Informe tècnic
6) Informe jurídic

7) Tràmit d’audiència, en cas d’haver-hi persones interessades afectades (art. 80 ROAS)
8) Resolució  de l’Alcaldia d’atorgament o de denegació de la llicència urbanística 
9) Notificació de l’atorgament de llicència urbanística
a) model amb llicència incorporada a la notificació

b) model amb llicència adjunta a la notificació

10) Notificació de la denegació  de llicència urbanística
11) Sol·licitud de certificat d’acte presumpte
12) Certificat d’acte presumpte

13) Ofici de tramesa del certificat d’acte presumpte 

Legislació aplicable:
· Articles 179.1.i 179.2 i següents del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme (TRLU). 

· Ordenances i normativa urbanística municipal.

· Articles 21.1.q  de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del règim local (LBRL), i article 53.1.r del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei municipal i de règim local de Catalunya (TRLMRLC). 

· Articles del 71 al 88, 298.3, 301.2 del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals de Catalunya (ROAS). 

· Articles 41.9 i del 43 al 45 del Reial Decret 2568/1986, de 28 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament d’organització, funcionament i règim jurídic dels ens locals (ROF). 

· Articles 31, 34, 38, 42, 70, 71, 79, del 82 al 84, 87 i 89 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/199, de 13 de gener (LRJPAC).
· Articles  del 20 al 27 i del 100 al 103 del Reial Decret legislatiu 2/2004, de 5 de març, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei reguladora de les hisendes locals (TRLHL). 

2)
Decret d’Alcaldia de sol·licitud d’informes interns 

Atesa  la sol·licitud de llicència urbanística, de referència:
Expedient número: __/____
Promotor/a: 
Emplaçament de l’obra/actuació:
Tipus de llicència urbanística: 
Explicació de l’obra/actuació: 

Ordeno que, de conformitat amb el que estableix l’article 180.3 del TRLU,  l’arquitecte/a municipal emeti l’informe tècnic relatiu a l’adequació o no de la normativa urbanística municipal i procedeixi a la liquidació de la taxa i/o impost sobre construccions, instal·lacions i obres, d’acord amb les ordenances municipals aprovades, i el/la secretari/a  emeti l’informe jurídic, dins del termini de 10 dies. 

________________, __ d_____________ de 20__
L’alcalde/essa
Assabentats/ades:

L’arquitecte/a




El/la secretari/ària
3)
Informe tècnic 

_______________, arquitecte/a municipal de l’Ajuntament d_________________
En compliment del precedent Decret de l’Alcaldia i de conformitat amb el que disposa l’article 180.3 del TRLU,  en relació amb la sol·licitud de llicència urbanística següent: 

Expedient número: __/____
Promotor/a: 
Emplaçament de l’obra/actuació:
Tipus de llicència urbanística: 
Explicació de l’obra/actuació: 

Verificada  la sol·licitud i la documentació presentades, 

INFORMO 

Primer. Que, d’acord amb l’article 9 de l’Ordenança reguladora de la intervenció administrativa en els actes d’edificació i ús del sòl, la llicència sol·licitada correspon tramitar-la de conformitat amb el tipus (2.1/2.2/,2.3/2.4), i per tant, segons l’article 9 de l’esmentada ordenança,  el termini per a l’inici i la finalització de l’execució de les obres serà el següent:

(especificar el que correspongui segons el tipus de llicència):

· Llicències d’obres amb projecte d’edificació: 1 any per iniciar les obres i 3 anys per finalitzar-les (total 4 anys).

· Llicències d’obres amb responsabilitat tècnica: 6 mesos per iniciar-les i 1 any per finalitzar-les (total 1 any i mig).

· Llicències d’obres amb responsabilitat del/de la sol·licitant: 3 mesos per iniciar-les i 6 mesos per acabar-les (total 9 mesos). 

Opció a
:

Segon. Que  la documentació que integra l’expedient és correcta i ajustada a dret, en tant que està d’acord amb les prescripcions i els requisits exigits per la normativa aplicable.

(Motivar el caràcter favorable i la normativa municipal que compleix i, si s’escau, la necessitat d’imposar condicions particulars a la llicència)

En conseqüència l’informe és FAVORABLE,  (sempre que es compleixin les condicions particulars esmentades en el paràgraf anterior). 
Opció b:

Segon. Que la documentació que integra l’expedient és insuficient per a emetre un informe de la sol·licitud i cal que el/la promotor/a aporti la documentació següent:

-

-

Opció c: 
Segon. Que la sol·licitud i la documentació que integra l’expedient no és ajustada a dret, en tant que:  (Motivar el resultat desfavorable i la normativa que es vulneraria)

En conseqüència l’informe és DESFAVORABLE.
_________________, __ d____________ de 20__
3.1)
Informe tècnic 

____________________, arquitecte/a municipal de l’Ajuntament d________________
En compliment del precedent Decret de l’Alcaldia en relació amb la sol·licitud de llicència urbanística següent: 

Expedient número: __/____
Promotor/a: 
Emplaçament de l’obra/actuació:
Tipus de llicència urbanística: 
Explicació de l’obra/actuació: 

Opció a:

Atès que considero conforme el pressupost presentat

Opció b:

Atès que no considero conforme el pressupost presentat en tant que (motivar). 

Emeto la següent 

LIQUIDACIÓ
1. LIQUIDACIÓ DE L’IMPOST SOBRE CONSTRUCCIONS, INSTAL·LACIONS I OBRES:  

Base imposable: Pressupost
__________ euros

Tipus de gravamen:  ____%

(mínim ____ euros)

Total  quota a pagar
__________ euros

2. LIQUIDACIÓ DE LA TAXA PER LLICÈNCIES URBANÍSTIQUES:  

Base imposable: Pressupost
__________ euros

Tipus de gravamen:  ____%

(mínim ____ euros)

Total  quota a pagar
_________ euros

_____________, __ d_________ de 20__
4) Requeriment d’esmena de deficiències en la sol·licitud 

Sr/a. .............. 

En relació amb la sol·licitud de llicència urbanística següent:

Expedient número: __/____
Promotor/a: 
Emplaçament de l’obra/actuació:
Tipus de llicència urbanística: 
Explicació de l’obra/actuació: 

Atès que hem observat les deficiències esmenables següents:

      -.................................... 

      -.................................... 

      -.................................... 

En compliment d’allò que estableix l’article 79.d) del Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals, aprovat pel Decret 179/1995, de 13 de juny, i l’article 71.1 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, us requereixo perquè en el termini de deu dies hàbils, a comptar des de la recepció d’aquesta notificació, procediu a esmenar les deficiències esmentades, amb l’advertiment que en cas de no esmenar-les es desistirà la vostra sol·licitud,  prèvia resolució dictada a l’efecte. 

_____________, __ d_________ de 20__  

L’alcalde/essa 

_________________
5)
Informe tècnic 

(En els termes expressats en l’apartat 3), cas d’haver presentat esmenes.)
6)
Informe jurídic 

En relació amb la sol·licitud de llicència urbanística següent:

I de conformitat amb el que disposa l’article 180.3 del TRLU.

Expedient número: __/____
Promotor/a: 
Emplaçament de l’obra/actuació:
Tipus de llicència urbanística: 
Explicació de l’obra/actuació: 

INFORMO: 

1.
L’acte d’edificació i ús del sòl que es pretén realitzar està subjecte a l’obtenció de llicència urbanística prèvia, de conformitat amb el que disposa l’article 179.2 del TRLU,  i l’article 89.2 del ROAS.

2. De conformitat amb el que estableixen l’article 81 del ROAS i l’article 33 de l’Ordenança reguladora de la intervenció administrativa en els actes d’edificació i ús del sòl, el  termini per resoldre la sol·licitud precedent és d (un mes/dos mesos).  

3. La tramitació de l’expedient ha seguit el procediment que per a l’atorgament de les llicències urbanístiques  preveuen els articles del 75 al 85 del ROAS.

4.
El servei tècnic municipal ha emès un informe favorable sobre la concessió de la llicència urbanística sol·licitada, en tant que l’acte d’edificació i ús del sòl que es pretén realitzar és conforme amb el planejament municipal i la normativa aplicable vigent .
En virtut de tot això correspon atorgar la llicència urbanística amb plena subjecció a la documentació presentada, a la normativa municipal, la es condicions generals establertes i a les particulars imposades.

El/la secretari/ària
_________________
_______________, __, d____________ de 20__
7) Tràmit d’audiència, en cas d’haver-hi persones interessades afectades (article 80 del ROAS)

Sr/a. .......... 

En relació amb la sol·licitud de llicència urbanística següent:

Expedient número: __/____
Promotor/a: 
Emplaçament de l’obra/actuació:
Tipus de llicència urbanística: 
Explicació de l’obra/actuació: 

Atesa  la vostra condició de persona interessada en el procediment.

En compliment d’allò que estableix l’article 80 del Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals, aprovat pel Decret 179/1995, de 13 de juny,  us concedeixo un termini d’audiència de deu dies hàbils, a comptar des de la recepció d’aquest escrit, per tal que formuleu les al·legacions i presenteu els documents que considereu convenients a l’expedient, el qual podreu examinar a les oficines municipals de dilluns a divendres de 9 a 14 hores. 

Les al·legacions les podreu presentar a l’Ajuntament en el termini atorgat per qualsevol dels mitjans previstos a la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú. 

__________, __, d________, de 20__ 

L’alcalde/essa (o persona en qui hagi delegat la competència) 

8)
Resolució de l’Alcaldia d’atorgament i/o denegació de  llicències urbanístiques 

LLICÈNCIES URBANÍSTIQUES  

Segons les sol·licituds de llicència urbanística que es detallaran  a continuació.

Atès que, de conformitat amb el que disposa l’article 180.3 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme, han estat emesos els pertinents informes tècnics i jurídics.

Fent ús de les facultats que em confereixen els articles  21.1.q   de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del règim local (LBRL), i 53.1.r del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei municipal i de règim local de Catalunya  

R E S O L C : 

Primer. 

a) ATORGAR la llicència urbanística i APROVAR la liquidació corresponent a l’impost sobre construccions, instal·lacions i obres i/o la taxa per llicència urbanística, de conformitat amb la documentació presentada, la normativa municipal, les condicions generals establertes i les particulars imposades,  a les sol·licituds següents:

LLICÈNCIA URBANÍSTICA D’OBRES

Expedient: __/____
Promotor/a: _______________
Emplaçament de l’obra: _________________
Obra: ___________________
Condicions generals: (Subjecció de les obres a les condicions generals establertes per l’Ajuntament que es detallen en l’annex, adjunt, a aquesta llicència i a tota la normativa  que li és d’aplicació.)
Condicions particulars: 






        

· _________________
· _________________
Caducitat de la llicència

Termini d’inici de l’obra: __ any

Termini d’acabament:    __ anys 

LIQUIDACIÓ DE L’IMPOST SOBRE CONSTRUCCIONS, INSTAL·LACIONS I OBRES:  

Base imposable: Pressupost
__________ euros

Tipus de gravamen:  ___%

(MÍNIM ____ euros)

Total quota a pagar
__________ euros

LIQUIDACIÓ DE LA TAXA PER LLICÈNCIES URBANÍSTIQUES:  

Base imposable: Pressupost
___________ euros

Tipus de gravamen:  ___%

Total quota a pagar
__________ euros

b)  DENEGAR les llicència urbanístiques relatives a les sol·licituds següents: 

Expedient número: __/____
Promotor/a: 
Emplaçament de l’obra/actuació:
Tipus de llicència urbanística: 
Explicació de l’obra/actuació: 

(motivar cada denegació)
Segon. NOTIFICAR la resolució als/a les promotors/ores de les llicències urbanístiques i a totes les persones  interessades en els expedients respectius.

Tercer. FER PÚBLICA la resolució a través del tauler d’anuncis de l’Ajuntament i/o del Butlletí informatiu municipal.  

____________, __ d_________ de 20__
L’alcalde/essa






Davant meu










El/La secretari/ària 

________________






__________________
9.a)        Notificació de l’atorgament de llicència urbanística 

        (model amb llicència incorporada a la notificació)
Us comunico que l’alcalde, amb data __ d_______ de 20__ va ATORGAR la següent llicència urbanística i la corresponent liquidació de l’impost sobre construccions, instal·lacions i obres i/o taxa per llicència urbanística.
LLICÈNCIA URBANÍSTICA D’OBRES

Expedient: __/____
Promotor/a: ____________________
Emplaçament de l’obra: ____________________
Obra: ________________________
Condicions generals: (Subjecció de les obres a les condicions generals establertes per l’Ajuntament que es detallen en l’annex, adjunt, de la llicència i a tota la normativa aplicable.
Condicions particulars: 






        

· _______________________
· _______________________
Caducitat de la llicència

Termini d’inici de l’obra: __ any

Termini d’acabament:    __ anys 

LIQUIDACIÓ DE L’IMPOST SOBRE CONSTRUCCIONS, INSTAL·LACIONS I OBRES:  

Base imposable: Pressupost
__________________ euros

Tipus de gravamen:  ___%

(MÍNIM ___ euros)

Total quota a pagar
________________ euros

LIQUIDACIÓ DE LA TAXA PER LLICÈNCIES URBANÍSTIQUES:  

Base imposable: Pressupost
_________________ euros

Tipus de gravamen:  ___%

Total quota a pagar
______________ euros

.../
Termini de pagament dels deutes:

a) els notificats entre els dies 1 i 15 de cada mes, des de la data de notificació fins el dia 20 del mes següent o l'immediat hàbil posterior.

b) els notificats entre els dies 16 i últim de cada mes, des de la data de notificació fins el dia 5 del segon mes posterior o, si aquest no fos hàbil, fins l’immediat hàbil posterior.     

Els deutes no satisfets en els períodes esmentats anteriorment s’exigiran en via de constrenyiment.
Recursos que es poden interposar:

Contra la resolució d’atorgament de la llicència urbanística, que és definitiva en via administrativa, podeu interposar amb caràcter potestatiu recurs de reposició davant l’òrgan que l’ha dictada, en el termini d’un mes a comptar des del dia següent a la recepció d’aquesta notificació.

Contra la desestimació expressa del recurs de reposició, en el seu cas, o bé directament contra aquesta resolució, podeu interposar recurs contenciós administratiu davant dels jutjats contenciosos administratius de la província de  Barcelona, en el termini de dos mesos a comptar des del dia següent al de la recepció de la notificació corresponent.

En el cas que la desestimació del recurs de reposició es produís per silenci administratiu - silenci que es produeix pel transcurs d’un mes a comptar des de la data de la interposició sense que s’hagi notificat la resolució -, el termini per a la interposició del recurs contenciós administratiu serà de sis mesos a comptar des de l’endemà del dia en què el recurs de reposició s’entengui desestimat.

La interposició de recurs no us eximeix de complir la resolució.

Contra la liquidació efectuada podeu interposar, davant de l’òrgan que l’ha dictada,  recurs de reposició en el termini d'un mes des de la notificació, a comptar des del dia següent a la recepció de la notificació.

Contra la desestimació expressa o presumpta del recurs de reposició podeu interposar recurs contenciós administratiu davant els jutjats contenciosos administratius de la província de Barcelona en el termini de dos mesos a comptar des de l’endemà de la recepció de la notificació de la desestimació quan aquesta sigui formulada de forma expressa o en el termini de sis mesos a comptar de l’endemà del dia en què el recurs de reposició s’entengui desestimat per silenci administratiu.

El/la secretari/ària
_____________________
     ______________, __ d_____________ de 200_

CONDICIONS GENERALS

COMUNICACIONS A L’AJUNTAMENT
-  El/la titular de la llicència urbanística haurà de comunicar a l’Ajuntament l’inici i l’acabament de les obres.

- La comunicació d’acabament de les obres s’haurà de formalitzar en el termini màxim de quinze dies, i haurà d’anar acompanyada  d’un certificat del/de la facultatiu/iva director/a, visat pel col·legi professional, que  acrediti la realització de les obres d’acord amb el projecte i amb les condicions necessàries per poder ser utilitzades.

ÚS DE LES OBRES

- L’ús dels immobles de nova construcció o canvi d’ús dels existents està sotmès a l’obtenció prèvia de la LLICÈNCIA DE PRIMERA OCUPACIÓ D’EDIFICIS I INSTAL·LACIONS.

INSPECCIONS

- Durant les obres, el personal facultatiu i auxiliar dels serveis tècnics de l’Ajuntament podrà inspeccionar els treballs, sempre que sigui convenient o bé ho ordeni l’autoritat municipal.

- El/la titular de la llicència, personalment o bé per la persona que el/la representi, conjuntament amb el/la director/a facultatiu/iva de l’obra, estan obligats/ades a assistir als actes d’inspecció quan se’ls citi, així com permetre i facilitar l’entrada a la finca al personal funcionari.

PRÒRROGA  
L’òrgan municipal competent podrà concedir una prorroga del termini fixat per a l’acabament de les obres prèvia sol·licitud formulada per la persona interessada, abans del termini de caducitat de la llicència vigent i sempre que les obres s’allarguessin o paralitzessin per causes de força major o per una altra circumstància imprevista i inevitable.

FINALITZACIÓ DE LES OBRES

- Les obres finalitzaran dins del termini establert en la llicència urbanística o bé en la pròrroga.

- Les obres no podran, en cap cas,  quedar per acabar ni en condicions que puguin afectar  l’estètica de la via pública, del paratge o pertorbar la utilització normal de l’immoble.

- Dins del termini de 7 dies de finalitzada  l’obra s’haurà de:

· Retirar els materials sobrants, bastides, parets de  tanques i barreres.

· Construir el pis definitiu de les voreres.

· Reparar el paviment, arbrat, les conduccions i tots aquells elements urbanístics que hagin resultat afectats per l’obra.

· Col·locar la placa que indica el número corresponent a la finca, segons el model aprovat per l’administració municipal.

EXTINCIÓ DE LA LLICÈNCIA URBANÍSTICA
- Per caducitat. La llicència urbanística caducarà si no s’inicien les obres, si s’interrompen, si no s’acaben dins dels terminis fixats o els de les pròrrogues o bé si les obres no s’ajusten a les condicions imposades en  l’atorgament de la llicència.

- Per desistiment. El/la titular de la llicència urbanística podrà desistir de la realització de les obres comunicant-ho de forma expressa a  l’Administració.
OBLIGACIONS POSTERIORS

- Els/les propietaris/àries estan obligats a mantenir els edificis en les degudes condicions de seguretat, de salubritat i d’ornat públic, i a conservar, en condicions d’ornat públic, les façanes de les cases, les parets mitgeres al descobert, les entrades i les escales.
 - A mantenir netes les xemeneies i les conduccions de fums efectuant la neteja sempre que sigui necessari i amb caràcter obligatori, almenys una vegada a l’any. 
- A conservar en bon estat les parets dels patis.
- A mantenir nets i en bon estat els dipòsits i els conductes d’aigües, així com d’altres instal·lacions complementàries de l’immoble. 
RESPONSABILITAT

De les infraccions que es cometin en l’ús de la llicència en seran solidàriament responsables el/la titular, l’empresari/a de les obres i el/la facultatiu/iva director/a.

CONTINGUT I ABAST DE LA LLICÈNCIA

- Les obres hauran d’executar-se d’acord amb la llicència urbanística atorgada i submissió a les normes de seguretat i sanitàries vigents.

- La llicència s’entén atorgada llevat el dret de propietat i sense perjudici del dret de tercers, i no podrà ser invocada per tal d’excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal en què pugui incórrer el/la titular en l’exercici de les activitats a què es refereixi.
- La concessió de la llicència no prejutja, en cap cas, autorització per a l’exercici d’activitats classificades .
- Les façanes estan subjectes a la servitud gratuïta d’instal·lació de plaques, números i suports que l’Ajuntament determini per a finalitats públiques.
MODIFICACIONS DEL PROJECTE 

Durant el transcurs d’una obra: 

-  No es podran introduir modificacions substancials sense haver obtingut prèviament  nova llicència urbanística. 

- Es podran  introduir modificacions de detall, sota la responsabilitat de la persona titular de la llicència, sempre que es comuniquin amb anterioritat a l’Ajuntament  i en el termini d’un mes, aquest, no hagi manifestat de manera motivada la disconformitat.

OBLIGACIONS DURANT L’EXECUCIÓ DE LES OBRES

- Construir, amb la llicència prèvia, el gual corresponent quan l’obra exigeixi el pas de vehicles per la vorera.

- Conservar, sempre que sigui possible, la vorera de la finca i el gual o guals corresponents.

- Observar les normes establertes segons l’horari de càrrega i descàrrega, neteja, obertura i rebliment de rasers, retirada d’escombraries i materials de la via pública a més d’altres disposicions de policia aplicables.

- L’edifici o solar on s’hi realitzin les obres haurà de restar tancat i degudament senyalitzat.

- Donar compte, per tal de prevenir possibles perjudicis, de la proximitat de fils telefònics o d’instal·lacions que poguessin quedar afectades per l’obres, essent al seu càrrec les despeses que se’n puguin derivar i amb l’obligació de deixar en perfecte estat els elements urbanístics afectats.

VOLADISSOS

Tot cos voladís, cornises, motllures o filets, tindrà la inclinació necessària perquè l’aigua no s’hi pugui estancar.

TRACTAMENTS DE MITGERES

Els paraments de les parets mitgeres visibles des de l’exterior s’hauran de decorar en harmonia amb les façanes.

DIRECCIÓ FACULTATIVA
- Direcció de les obres. Les obres s’hauran d’executar sota la direcció facultativa de les persones professionals legalment autoritzades.

- Acceptació de la direcció. El/la director/a facultatiu/iva haurà de comunicar a l’Ajuntament l’acceptació, abans de l’inici de les obres, mitjançant un escrit visat pel col·legi professional. 

- Cessament de la direcció. Haurà de comunicar-la el/la facultatiu/iva dins d’un termini de  tres dies, mitjançant un escrit visat pel col·legi professional, i  les obres no es podran continuar fins que un/a altre/a facultatiu/iva legalment capacitat/ada no assumeixi de la manera indicada la direcció de les obres.

EMPRESA CONSTRUCTORA

- Designació i canvi. Abans de l’inici de l’obra autoritzada o en cas que es produeixi un canvi durant l’execució, el/la promotor/a haurà de comunicar a l’Administració el nom i el domicili del/de la contractista que hagi de realitzar-la.

DOCUMENTACIÓ QUE CAL TENIR A L’OBRA

- Un exemplar del projecte aprovat, amb la signatura del personal facultatiu municipal i amb el segell de la corporació.

- El document acreditatiu de la comunicació a l’Ajuntament sobre l’efectivitat de la direcció facultativa.

- Una còpia del plànol lliurat a la persona interessada per part de l’Ajuntament assenyalant les alineacions i les rasants.

- Un exemplar de la llicència municipal d’obres.

9.b)        Notificació de l’atorgament de llicència urbanística 

        (model amb llicència adjunta a la notificació)
LLICÈNCIA URBANÍSTICA D’OBRES EXPEDIENT __/200_

Promotor/a: 
Emplaçament de l’obra: 

Data de presentació de la sol·licitud: 
Obra: 
Tipus de llicència urbanística: 
Condicions generals: Subjecció de les obres a les condicions generals detallades al dors, a la llicència i a tota la normativa aplicable.

Condicions particulars:

Caducitat de la llicència:

Termini d’inici de l’obra: 
Termini d’acabament:    

Aquesta llicència urbanística d’obres ha estat atorgada per resolució de l’alcalde en data  ___ de ____________ de 200__.

El secretari/ària

_____________________

     ______________, __ d_____________ de 20_

CONDICIONS GENERALS

COMUNICACIONS A L’AJUNTAMENT
-  El/la titular de la llicència urbanística haurà de comunicar a l’Ajuntament l’inici i l’acabament de les obres.

- La comunicació d’acabament de les obres s’haurà de formalitzar en el termini màxim de quinze dies, i haurà d’anar acompanyada  d’un certificat del/de la facultatiu/iva director/a, visat pel col·legi professional, que  acrediti la realització de les obres d’acord amb el projecte i amb les condicions necessàries per poder ser utilitzades.

ÚS DE LES OBRES

- L’ús dels immobles de nova construcció o canvi d’ús dels existents està sotmès a l’obtenció prèvia de la LLICÈNCIA DE PRIMERA OCUPACIÓ D’EDIFICIS I INSTAL·LACIONS.

INSPECCIONS

- Durant les obres, el personal facultatiu i auxiliar dels serveis tècnics de l’Ajuntament podrà inspeccionar els treballs, sempre que sigui convenient o bé ho ordeni l’autoritat municipal.

- El/la titular de la llicència, personalment o bé per la persona que el/la representi, conjuntament amb el/la director/a facultatiu/iva de l’obra, estan obligats/ades a assistir als actes d’inspecció quan se’ls citi, així com permetre i facilitar l’entrada a la finca al personal funcionari.

PRÒRROGA  
L’òrgan municipal competent podrà concedir una prorroga del termini fixat per a l’acabament de les obres prèvia sol·licitud formulada per la persona interessada, abans del termini de caducitat de la llicència vigent i sempre que les obres s’allarguessin o paralitzessin per causes de força major o per una altra circumstància imprevista i inevitable.

FINALITZACIÓ DE LES OBRES

- Les obres finalitzaran dins del termini establert en la llicència urbanística o bé en la pròrroga.

- Les obres no podran, en cap cas,  quedar per acabar ni en condicions que puguin afectar  l’estètica de la via pública, del paratge o pertorbar la utilització normal de l’immoble.

- Dins del termini de 7 dies de finalitzada  l’obra s’haurà de:

· Retirar els materials sobrants, bastides, parets de  tanques i barreres.

· Construir el pis definitiu de les voreres.

· Reparar el paviment, arbrat, les conduccions i tots aquells elements urbanístics que hagin resultat afectats per l’obra.

· Col·locar la placa que indica el número corresponent a la finca, segons el model aprovat per l’administració municipal.

EXTINCIÓ DE LA LLICÈNCIA URBANÍSTICA
- Per caducitat. La llicència urbanística caducarà si no s’inicien les obres, si s’interrompen, si no s’acaben dins dels terminis fixats o els de les pròrrogues o bé si les obres no s’ajusten a les condicions imposades en  l’atorgament de la llicència.

- Per desistiment. El/la titular de la llicència urbanística podrà desistir de la realització de les obres comunicant-ho de forma expressa a  l’Administració.
OBLIGACIONS POSTERIORS

- Els/les propietaris/àries estan obligats a mantenir els edificis en les degudes condicions de seguretat, de salubritat i d’ornat públic, i a conservar, en condicions d’ornat públic, les façanes de les cases, les parets mitgeres al descobert, les entrades i les escales.
 - A mantenir netes les xemeneies i les conduccions de fums efectuant la neteja sempre que sigui necessari i amb caràcter obligatori, almenys una vegada a l’any. 
- A conservar en bon estat les parets dels patis.
- A mantenir nets i en bon estat els dipòsits i els conductes d’aigües, així com d’altres instal·lacions complementàries de l’immoble. 
RESPONSABILITAT

De les infraccions que es cometin en l’ús de la llicència en seran solidàriament responsables el/la titular, l’empresari/a de les obres i el/la facultatiu/iva director/a.

CONTINGUT I ABAST DE LA LLICÈNCIA

- Les obres hauran d’executar-se d’acord amb la llicència urbanística atorgada i submissió a les normes de seguretat i sanitàries vigents.

- La llicència s’entén atorgada llevat el dret de propietat i sense perjudici del dret de tercers, i no podrà ser invocada per tal d’excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal en què pugui incórrer el/la titular en l’exercici de les activitats a què es refereixi.
- La concessió de la llicència no prejutja, en cap cas, autorització per a l’exercici d’activitats classificades .
- Les façanes estan subjectes a la servitud gratuïta d’instal·lació de plaques, números i suports que l’Ajuntament determini per a finalitats públiques.
MODIFICACIONS DEL PROJECTE 

Durant el transcurs d’una obra: 

-  No es podran introduir modificacions substancials sense haver obtingut prèviament  nova llicència urbanística. 

- Es podran  introduir modificacions de detall, sota la responsabilitat de la persona titular de la llicència, sempre que es comuniquin amb anterioritat a l’Ajuntament  i en el termini d’un mes, aquest, no hagi manifestat de manera motivada la disconformitat.

OBLIGACIONS DURANT L’EXECUCIÓ DE LES OBRES

- Construir, amb la llicència prèvia, el gual corresponent quan l’obra exigeixi el pas de vehicles per la vorera.

- Conservar, sempre que sigui possible, la vorera de la finca i el gual o guals corresponents.

- Observar les normes establertes segons l’horari de càrrega i descàrrega, neteja, obertura i rebliment de rasers, retirada d’escombraries i materials de la via pública a més d’altres disposicions de policia aplicables.

- L’edifici o solar on s’hi realitzin les obres haurà de restar tancat i degudament senyalitzat.

- Donar compte, per tal de prevenir possibles perjudicis, de la proximitat de fils telefònics o d’instal·lacions que poguessin quedar afectades per l’obres, essent al seu càrrec les despeses que se’n puguin derivar i amb l’obligació de deixar en perfecte estat els elements urbanístics afectats.

VOLADISSOS

Tot cos voladís, cornises, motllures o filets, tindrà la inclinació necessària perquè l’aigua no s’hi pugui estancar.

TRACTAMENTS DE MITGERES

Els paraments de les parets mitgeres visibles des de l’exterior s’hauran de decorar en harmonia amb les façanes.

DIRECCIÓ FACULTATIVA
- Direcció de les obres. Les obres s’hauran d’executar sota la direcció facultativa de les persones professionals legalment autoritzades.

- Acceptació de la direcció. El/la director/a facultatiu/iva haurà de comunicar a l’Ajuntament l’acceptació, abans de l’inici de les obres, mitjançant un escrit visat pel col·legi professional. 

- Cessament de la direcció. Haurà de comunicar-la el/la facultatiu/iva dins d’un termini de  tres dies, mitjançant un escrit visat pel col·legi professional, i  les obres no es podran continuar fins que un/a altre/a facultatiu/iva legalment capacitat/ada no assumeixi de la manera indicada la direcció de les obres.

EMPRESA CONSTRUCTORA

- Designació i canvi. Abans de l’inici de l’obra autoritzada o en cas que es produeixi un canvi durant l’execució, el/la promotor/a haurà de comunicar a l’Administració el nom i el domicili del/de la contractista que hagi de realitzar-la.

DOCUMENTACIÓ QUE CAL TENIR A L’OBRA

- Un exemplar del projecte aprovat, amb la signatura del personal facultatiu municipal i amb el segell de la corporació.

- El document acreditatiu de la comunicació a l’Ajuntament sobre l’efectivitat de la direcció facultativa.

- Una còpia del plànol lliurat a la persona interessada per part de l’Ajuntament assenyalant les alineacions i les rasants.

- Un exemplar de la llicència municipal d’obres.

Us comunico que l’alcalde, en data __ de _________ de 200__, va ATORGAR la llicència urbanística d’obres relativa a l’expedient __/_____, que us adjunto, i la liquidació de l’impost sobre construccions, instal·lacions i obres, següent:

LIQUIDACIÓ DE L’IMPOST SOBRE CONSTRUCCIONS, INSTAL·LACIONS I OBRES:  

Base imposable: Pressupost
__________ euros

Tipus de gravamen: 2,6%

(MÍNIM 30 euros)

Total quota a pagar
__________ euros

Termini de pagament dels deutes:

a) Els notificats entre els dies 1 i 15 de cada mes, des de la data de notificació fins el dia 20 del mes següent o l'immediat hàbil posterior.

b) Els notificats entre els dies 16 i últim de cada mes, des de la data de notificació fins el dia 5 del segon mes posterior o, si aquest no fos hàbil, fins l’immediat hàbil posterior.     

Els deutes no satisfets en els períodes esmentats anteriorment s’exigiran en via de constrenyiment.

Recursos que  podeu interposar:

Contra la resolució d’atorgament de la llicència urbanística, que és definitiva en via administrativa, podeu interposar amb caràcter potestatiu recurs de reposició davant l’òrgan que l’ha dictada, en el termini d’un mes a comptar des del dia següent a la recepció d’aquesta notificació.

Contra la desestimació expressa del recurs de reposició, en el seu cas, o bé directament contra aquesta resolució, podeu interposar recurs contenciós administratiu davant dels jutjats contenciosos administratius de la província de  Barcelona, en el termini de dos mesos a comptar des del dia següent al de la recepció de la notificació corresponent.

En el cas que la desestimació del recurs de reposició es produís per silenci administratiu - silenci que es produeix pel transcurs d’un mes a comptar des de la data de la interposició sense que s’hagi notificat la resolució -, el termini per a la interposició del recurs contenciós administratiu serà de sis mesos a comptar des de l’endemà del dia en què el recurs de reposició s’entengui desestimat.

La interposició de recurs no us eximeix de complir la resolució.

Contra la liquidació efectuada podeu interposar, davant de l’òrgan que l’ha dictada,  recurs de reposició en el termini d'un mes des de la notificació, a comptar des del dia següent a la recepció de la notificació.

Contra la desestimació expressa o presumpta del recurs de reposició podeu interposar recurs contenciós administratiu davant els jutjats contenciosos administratius de la província de Barcelona en el termini de dos mesos a comptar des de l’endemà de la recepció de la notificació de la desestimació quan aquesta sigui formulada de forma expressa o en el termini de sis mesos a comptar de l’endemà del dia en què el recurs de reposició s’entengui desestimat per silenci administratiu.

El/La secretari/ària

_____________________

     ______________, __ d_____________ de 20_
10)        Notificació de la denegació de la llicència urbanística 

Us comunico que l’alcalde, amb data __ d______ de 20__ ha dictat la resolució següent:

“Primer. DENEGAR la llicència urbanística relativa a la sol·licitud següent: 

EXPEDIENT NÚMERO: 
PROMOTOR/A DE LA LLICÈNCIA URBANÍSTICA: 
DATA DE PRESENTACIÓ DE LA SOL·LICITUD:

EMPLAÇAMENT DE L’OBRA /ACTUACIÓ
TIPUS DE LLICÈNCIA URBANÍSTICA:

EXPLICACIÓ DE L’OBRA/ACTUACIÓ 

(afegir la motivació)

Segon. NOTIFICAR la resolució al/a la promotor/a de la llicència urbanística i a totes les persones  interessades en els expedients respectius.

Tercer. FER PÚBLICA la resolució a través del tauler d’anuncis de l’Ajuntament i/o del Butlletí informatiu municipal.  

Contra aquesta resolució desestimatòria de la llicència urbanística, que és definitiva en via administrativa, podeu interposar, amb caràcter potestatiu, recurs de reposició davant l’òrgan que l’ha dictada en el termini d’un mes a comptar des del dia següent a la recepció de la notificació.

Contra la desestimació expressa del recurs de reposició, en el seu cas, o bé directament contra la resolució podeu interposar recurs contenciós administratiu davant dels jutjats contenciosos administratius de la província de  Barcelona en el termini de dos mesos a comptar des del dia següent al de la recepció de la notificació .

En el cas que la desestimació del recurs de reposició es produís per silenci administratiu -silenci que es produeix pel transcurs d’un mes a comptar des de la data de la interposició sense que s’hagi notificat la resolució-, el termini per a la interposició del recurs contenciós administratiu serà de sis mesos a comptar des de l’endemà del dia en què el recurs de reposició s’entengui desestimat.

El/la secretari/ària
_______________
_________, __ d__________ de 20__

11) Sol·licitud de certificat d’acte presumpte

______________________ amb DNI núm. ___________ i amb domicili a efectes de notificacions a _____ adreça __________________, núm. ___, CP _____ Tel ______, 

EXPOSO: 

Que, amb data __ d________ de 20__, registre d’entrada número ____,  vaig presentar a l’Ajuntament una sol·licitud de llicència urbanística. 

Transcorregut el termini d ________ sense haver-me notificat la resolució expressa, d’acord amb el que preveu l’article 82 del ROAS, 

Per això,

SOL·LICITO: 

Que m’expediu un certificat d’acte presumpte en el termini de vint dies a comptar des d’aquesta sol·licitud. 

__________, __ d___________, de 20__
AJUNTAMENT D 

12) Certificat d’acte presumpte 

Atès que amb data __ d_______, de 20__, ________________ va sol·licitar l’emissió del certificat d’acte presumpte , relatiu a la sol·licitud de llicència urbanística, de data __ d__________ de 20__, registre d’entrada número ___________.
CERTIFICO: 

1. Que amb data __ d________ de 20__ va tenir entrada en el Registre de l’Ajuntament la sol·licitud formulada per __________________ per a l’atorgament de llicència urbanística per _____________________________.
2. Que la data d’iniciació de l’expedient derivat de la sol·licitud esmentada en l’apartat anterior és ___________ 

3. Que el dia __ d_________ de 20__, de conformitat amb el que estableix l’article 81 del ROAS, va  finalitzar el termini de què disposava l’alcalde per dictar resolució definitiva. 

4.
Que la manca de resolució expressa, dins de termini, de la sol·licitud a què fa referència aquest certificat, té efectes POSITIUS de la petició formulada. 

I, perquè consti, expedeixo el certificat, en compliment d’allò que disposa l’article 43.4 de la LRJ-PAC.

_____________, __ d________ de 20__ 

El/la secretari/ària 






Vistiplau

 
L’alcalde 

13) Ofici de tramesa del certificat d’acte presumpte 

Sr/a. ........ 

Us trameto, adjunt, el certificat d’acte presumpte que vàreu demanar en data __ d______ de 20__ (Registre d’entrada número ____), en relació amb la sol·licitud de llicència urbanística presentada en data __ d_________ de 20__  (Registre d’entrada número _____).

Us comunico que l’acte presumpte notificat a través d’aquest ofici és definitiu i exhaureix la via administrativa, i contra l’esmentat acte podeu interposar recurs contenciós administratiu davant la sala corresponent del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya en el termini de dos mesos des de la recepció de la notificació, sens perjudici de poder interposar qualsevol altre recurs o acció que considereu convenient. 

El/la secretari/ària
_______________
____________, __ d__________ de 20__
